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Innledning

Konsekvensutredning av nye utbyggingsomrader er utarbeidet som vedlegg til Kommunedelplan
0225 for Tromsg sentrum 2022-2034.

Disse omradene representerer endret arealbruk i forhold til gjeldende kommunedelplan for sentrum,
godkjent i 2008.

Iht. Forskrift om konsekvensutredning § 18, «skal konsekvensutredningen av kommuneplanens
arealdel bare omfatte de delene av planen som fastsetter rammer for fremtidig utbygging og som
samtidig innebeerer endring av den gjeldende planen.»

Det stilles andre krav til KU pa KPA/KDP-niva sammenlignet med KU pa reguleringsplanniva., jf.
veileder til forskrift om konsekvensutredning, slik at det redegjgres for virkninger pa et overordnet
niva.

Den nye kommunedelplanen setter et generelt krav om at det for alle nye stgrre tiltak skal foreligge
godkjent reguleringsplan fgr tillatelse tiltak kan gis. Tidlig i en reguleringsplanprosess forutsettes det
felgelig at det er gjort en vurdering av hvorvidt krav til konsekvensutredning skal gjgre gjeldende, jf.
forskriften om konsekvensutredning og tilhgrende vedlegg.

Det er tre vesentlige endringer av arealbruk i forslaget til ny kommunedelplan.

1. Fylkeskvartalet som tidligere har vaert offentlig byggeomrade, avsettes til sentrumsformal.

2. Serbyen med utfylling ¢st for Halogaland teater, avsettes til sentrumsformal. (Tidligere
offentlig byggeomrade og del av smabathavn, samt sjgarealer).

3. Nye byggeomrader for hhv museum og kulturformal ved Mack @st/Sgndre havn. Det
avsettes et byggeomrade for Norges arktiske universitetsmuseum i omrade som tidligere var
avsatt til friomrade/park, og et nytt areal for kulturformal i sgndre havn, tidligere vannareal
for allmenn flerbruk).

Foreliggende planforslag er en revisjon av gjeldende kommunedelplan for Tromsg sentrum, og ikke
en ny plan. Det presiseres at man har konsentrert seg om a konsekvensutrede nye
utbyggingsomrader, i trad med Forskrift for konsekvensutredninger.

Samtidig er kommunen klar over at gjeldende Sentrumsplan, vedtatt i 2008, i sin tid ikke ble
konsekvensutredet ettersom dette ikke var et krav pa da. Planvedtaket i 2008 innebar heller ikke nye
store grep rundt arealbruken i Tromsg sentrum.

For gvrig baserer foreliggende forslag til ny kommunedelplan seg i all hovedsak pa viderefgring
arealbruk med bakgrunn i eksisterende byggegrunn, bebyggelsesstruktur, grennstruktur og
infrastruktur.

I tillegg til konsekvensutredning av de nye utbyggingsomradene er det utredet en rekke temaer som
er gjort rede for i planbeskrivelsen, blant annet:

e barekraft

e byform og landskap

e vern og bevaring

® nzring

o folkehelse, levevilkar, barn og unge

o tilgjengelighet

e byrom og bokvalitet

e m.m.
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Utbyggingsomrader:

1. Fylkeskvartalet (angitt som omrade BS90 pa plankart)

2. Sgrbyen, med utfylling — @st for Teaterkvartalet (BS 91-92)

3. Byggeomrader for museum (BOP 20) og byggeomrade for kulturbygg i sendre havn
(BOP 18) tilknyttet Museumsplassen (GP 35)

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens
- Stor eller sveert stor negativ konsekvens
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1. Fylkeskvartalet (BS 90)

Beskrivelse av omradet Fylkeskvartalet med tilhgrende samferdselsareal. Omradet er
hovedsakelig brukt til offentlig arbeidsplasser, med store arealer regulert
til samferdsel og parkeringsoverflater.

Forslagsstiller Privat forslag: grunneier/ utbygger/ fylkeskommune

Forslag med begrunnelse Omradet endres fra offentlig byggeomrade (sentrumsplanen 2008) til
sentrumsformal med bolig.

Omradet settes av til sentrumsformal med mulighet for alle tillatte
underformal. Det er gnskelig a opparbeide en sentrumsnzer bydel, etter
lignende prinsipper fra Vervet og Nordbyen. Omradet har lav utnyttelse i
dag, som er lite egnet til et sa sentrumsnaert omrade. Det stilles krav til
felles planlegging med Sgrbyen. Plantype velges i prosessen. Det er krav
om regulering far tiltak.

Forslaget

Det forventes at omradet planlegges og opparbeides med hgy andel
offentlig og privat tjenesteyting, bolig, forretning og kontor.

Overflateparkering skal fjernes, jf. nye bestemmelser i revidert plan.

En utbygging med hgyere utnyttelse, som ivaretar et godt fremtidig
bomiljg, vil bidra til premisser om hgy arealutnyttelse i sentrumsnaere
omrader.

A, s B
i ¢ LR WY e AL
Forslag til ny sentrumsplan 2022.
G, B e R N > -

v RN LG ; ; s =
Skréfoto: BS90 markert Reguleringsplan fra 1991
Dagens bruk Omradet er avsatt i KDP for Tromsg sentrum 2008 til offentlig

byggeomrade. Omradet ble regulert i 1991 slik at skillet mellom
bebyggelse og samferdsel ble tydeliggjort.

Omradet oppleves som lite tilgjengelig for allmennheten, og lite urbant.
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Omradets stgrrelse (da) 31734 m?

Formal i gjeldende kommuneplan | Offentlig byggeomrade (sentrumsplan 2008)

Klassifisert i kommunens Ikke relevant
landbruksplan

Forholdet til relevante planer og e  Samsvar med knutepunktstrategien vedr. effektiv arealbruk og

mal utnytting av viktige sentrumsnaere omrader til bolig og
arbeidsplasser, jf. KPA 2015-2026

e  Vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer,
redusere transportbehov (SBAT), jf. KPS 2020-2032

e  Reguleringsplan 1802 (2016) Parkering i fjell (utvidelse av
eksisterende fjellparkering i sgrlig retning).

Plan

Det planlegges en fortetting av areal, med stor andel boligutvikling inkludert i sentrumsformal.
Planforslaget legger til rette for en hgy andel arbeidsplasser, med krav til hgy prosentvis
tjenesteyting. Boliger tillates hovedsakelig fra 2. etasje.

KDP for Tromsg sentrum krever felles planlegging med Sgrbyen, samt reguleringskrav fgr tiltak,
med rekkefglgekrav til teknisk infrastruktur, samfunnsfunksjoner og samferdsel for hele omradet.
Konsekvensutredning vil kreves pa reguleringsplanniva.

Utvikling av mange boliger i omradet krever tilstrekkelig skolekapasitet. Arealet ligger i et omrade
som kan dekkes av enten Gyllenborg skole eller Bjerkaker skole, evt. Mellomvegen 110.

Barnehagebehov ma vurderes dersom det blir hgy andel nye boenheter. Tomt til barnehage skal
vurderes og avsettes i felles overordna plan, og reguleres i en eventuell omradereguleringsplan.

For at fortetting og urbanisering skal bli vellykket ma det settes av areal til felles mgteplass/
byrom med lek, slik at omradet er egnet for alle generasjoner, men szerlig barn og unge. Dette
kravet er nedfelt i planbestemmelse om krav til byrom med lek, med saerskilt krav til
Fylkeskvartalet som nytt omdanningsomrade med ny bystruktur.

Samlet vurdering
og konklusjon

Samferdselsplanlegging vil bli avgjgrende for at omradet bidrar positivt til fortetting uten 3 tilfgye
nye utfordringer i form av personbiler, stgy og stgv. Lokaliseringen naert sentrumskjernen vil bidra
til & redusere behov for bilbruk.

Vann, avlgp og overvann ma handteres tidlig i en eventuell reguleringsprosess. VAO-infrastruktur
er foreldet og ikke dimensjonert for ny utbygging, og ma oppgraderes vesentlig fgr ny utbygging
kan settes i gang.

Stgy- og st@vproblematikken knyttet til tunneldpningen ma utredes tidlig i en fremtidig
planprosess.

Type utbygging Sentrumsfunksjoner med hgy andel bolig og tjenesteyting.
Avstand lokalsenter 300 m til midtpunkt i Tromsg sentrum
o Avstand sentrum langs veg 400 m langs veg til Havneterminalen
8 Gang- og sykkeltilbud Gang- og sykkeltilbud begynner i planomradet (umiddelbar
"
£ naerhet til eiendommen), se temakart knyttet til
=] planbestemmelser.
0o
o Det kreves opparbeidelse av samferdselsinfrastruktur som en
téo del av en eventuell regulering.
_g Kollektivtilbud 100 m. Naermeste stopp er i Strandvegen.
% Vegnett 100 m. God forbindelse til vegnett og tunneladkomster
-
Skolevei Ikke opparbeidet trygg skolevei.
o ¢ Vann, avlgp & overvann Underkapasitet i omrade dersom arealutnyttelse gkes utover
_ O 4 eksisterende utnyttelse. Tromsg kommune utreder potensiale.
© S
s é < Skole, barnehage, idrettsanlegg, Det er tilstrekkelig med barnehage i dag. Haugenstykket
g g { helsebygg barnehage ligger rett vest for omradet. En stor utbygging krever
§ o regulering av barnehagetomt.
E -j Utfordrende skolekapasitet. Tromsg kommune har kjgpt

Mellomvegen, noe som vil bidra til bedre kapasitet. Omradet
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dekkes i dag av Bjerkaker skole, som sliter med
kapasitetsproblemer. Kan Igses med Gyllenborg eller
Mellomveien 110.

Skolekretsendringer kan bidra til 3 avgjgre hvilke kretser,
Gyllenborg eller Bjerkaker, som kan tale en gkning av skolebarn.

Skolekapasitet og skolekretsendringer ma vurderes pa
overordnet kommunalt niva.

Solforhold
Friluftsliv/muligheter for fysisk

Krever at solforhold sees i sammenheng med offentlig byrom,
krav til uteoppholdsareal og bokvalitet. Utredes i

% aktivitet reguleringsplan.

< Stoy ) Stgyforhold ma utredes og ivaretas tidlig i planprosess knyttet

= Luftforurensning til ny reguleringsplan.

2 Levekar . -
Forslag til sentrumsplan 2022-2034 krever forskjellige typer
boformer og leilighetsstgrrelser ved en eventuell utbygging.

Oppvekstsvilkar Boligbebyggelse her krever utvidelse av skolekapasitet i Tromsg

g’ o sentrum. Alternativt Mellomvegen 110. Det skal reguleres nytt

£ g offentlig byrom, settes av areal til barnehage og sikres

2= tilgjengelighet til eksisterende offentlig byrom og
kaipromenade, og etableres park med lek.

Askeladden, Sefrak og samiske Som i gjeldende plan.
& kulturminner
S
o

qé o Vern og fredning av bebyggelse viderefgres i KDP Sentrum.

‘€ 3 Kommende reguleringsplaner avklarer vern naermere.

= c

2 £ | Landskap Det stilles krav til utredning av landskapselementer i

2 omradereguleringsplan mht. hgyde, byform og forhold til

omkringliggende omrader.

Konsekvenser for eksisterende

bomiljg i og inntil omradet

Omfang av tiltaket

Sentrumsformal med boligformal vil bedre omradets
tilgjengelighet for allmennheten, og bidra til et mer urbant
omrade som med flere arealformal, og vil slik potensielt kunne
bli en urban utvidelse av Tromsg sentrum.

Neerheten til sentrumskjernen bedrer mulighetene for et
hverdagsliv mindre preget av bruk av personbil.

Nytt tiltak kan bidra til 8 bedre bomiljget for omradene rundt.

Fremtidig utvikling er avhengig av fremtidige prosjekter.

Konsekvensene for nzeringslivet er gode, med nye areal avsatt
til mulig utvikling av nzering og tjenesteyting. Samtidig skal
omradet utvikles hovedsakelig som et boomrade med
tjenesteyting.

Vilkdrene for naeringsutvikling er bedre lengre inn i
sentrumskjernen.

Naeringsutvikling vil innebaere flere personer i sentrumsomradet
som konsekvens av en eventuell utbygging.

S
o
Y=
- o
g2
[ =2
o W
2 k£

S
a2 8
c c
o
¥

Geoteknikk (kvikkleire, mm)

, Havstigning
(7]
s Flom
< & | Ras
©
S 2 | stay
o § Stgv, luftforurensning,
® > | trafikksikkerhet, hgyspentlinje,
& ) radon, andre forhold
x @©
K]
[~

ROS-analysen har ikke avdekket store utfordringer knyttet til
disse temaene. Det foreligger i dag en vedtatt reguleringsplan
som har utredet disse temaene tidligere.

Alle temaene ma utredes i en eventuell omraderegulering med
tilhgrende konsekvensutredning. Her kan en hgy andel bolig sla
ut annerledes enn gjeldende plan for tema som stgy og stgv.

Trafikksikkerhet vil kreve spesiell oppmerksomhet.
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Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Ikke relevant

§9 fgre-var prinsipp Kommer ikke til anvendelse
§10 gkosystemtilnaeerming og samlet Allerede bebygd

belastning

§11 kostnadene ved miljgforringelse Ikke relevant

bzeres av tiltakshaver

§12 miljgforsvarlige teknikker og Standard krav
driftsmetoder
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2. Sgrbyen med utfylling (BS 91-92, GP 36-37)

Beskrivelse av omradet Omradet ligger ved sundet og preges i stor grad av bygningsmasse fra 1990-
og 2000-tallet. Det er til dels store bygninger som huser viktige kultur- og
kunnskapsinstitusjoner, samt kemneren, skatteetaten, sentral for
fiernvarme, dagligvarebutikk og smabathavn. Omradet har mye
overflateparkering.

Forslagsstiller Tromsg kommune/ utbygger/ grunneier

Forslag med begrunnelse Sgrbyen med utfylling gst for Halogaland teater, avsettes til sentrumsformal.

Tidligere avsatt til offentlig byggeomrade og del av smabathavn, samt
vannareal for allmennheten i 2008-planen.

Det foreligger ikke konkrete planer om utfylling, men omdanning av dette
omrade til et innovasjonsdistrikt, med gkt kapasitet gjiennom utfylling i sjg,
anses som strategisk viktig for Tromsg sentrum og nullvekstmalet.

Forslaget

Omradet har i dag kunnskapsinstitusjoner, naering og kultur og samtidig en
naerhet til sentrum som danner et godt grunnlag for utvikling som
innovasjonsdistrikt.

Omradet endres fra formal smabathavn og vannareal for allmenheten til
offentlig og privat tjenesteyting.

Skrdfoto: BS91-93, samt BOP 23 og GP 36-37 markert.

Forslag til ny KDP Sentrum 2022-2034.
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Dagens bruk Forskningsinstitusjoner i Polarmiljgsenteret, Halogaland teater, kommunal
og statlig forvaltning. Vider har Kvitebjgrn varme en sentral her, samt stgrre
arealer for bilparkering. Sjgomradet brukes delvis som smabathavn, og langs
sjgen er det en fungerende promenade.

Omradets stgrrelse (da) 48,8 daa (BS 91 og BS 92). Av dette er om lag 25 daa sjgomrade skissert for
utfylling.
Formal i gjeldende Offentlig-privat tjenesteyting, smabathavn/ vannareal for allmenheten

kommuneplan

Klassifisert i kommunens Ikke relevant
landbruksplan

Forholdet til relevante planer e  Samsvar med knutepunktstrategien vedr. effektiv arealbruk og

og mal utnytting av viktige sentrumsnzere omrader til bolig og
arbeidsplasser, jf. KPA 2015-2026

e  Vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer, redusere
transportbehov (SBAT), jf. KPS 2020-2032

e  Reguleringsplan 1802 (2016) Parkering i fjell (utvidelse av
eksisterende fjellparkering i sgrlig retning).

Plan

Omdanning av Sgrbyen til et innovasjonsdistrikt, med gkt kapasitet gjennom utfylling i sjg, anses som
strategisk viktig for Tromsg sentrum og muligheten for & na nullvekst-malet.

Omradet har i dag kunnskapsinstitusjoner, naering og kultur og samtidig naerhet til sentrum som
danner et godt grunnlag for utvikling av et innovasjonsdistrikt. Omradet er godt tilgjengelig med
offentlig transport, gange og sykkel.

Det foreligger ikke konkrete planer, men det skal igangsettes planarbeid for utfylling og omdanning av
hele omradet pa land. Det er vurdert at framtidig planarbeid kan medfgre at utfylling vil ga ut over
omradet avsatt i KDP. Dette avklares og handteres pa neste planniva.

Tidligst mulig i planarbeidet ma geotekniske undersgkelser og strgmningsanalyser utfgres. Videre ma
VAO-Igsninger og konsekvenser av havnivastigning tidlig samordnes med planer for utfylling og
utbygging i sj@, og pa land. Potensialet for felles infrastruktur som parkering og barnehage utredes

Samlet vurdering
og konklusjon

ogsa tidlig.
- Type utbygging Sentrumsformal inkludert boliger.
£
8 Avstand lokalsenter 400 m til midtpunkt i Tromsg sentrum
w
§ Avstand sentrum langs veg 400 m langs veg til Havneterminalen
=3
@ Gang- og sykkeltilbud Gang- og sykkeltilbud begynner i umiddelbar nzerhet.
'é" Kaipromenaden skal legges pa sjgkanten av en ev. utfylling.
§ Kollektivtilbud 100 m. Naermeste stopp er i Strandvegen
E Vegnett 100 m. God forbindelse til vegnett og tunneladkomster
o
- Skolevei Ikke opparbeidet trygg skolevei.
0 Vann, avlgp og overvann Underkapasitet i omradet dersom arealutnyttelsen gkes. Tromsg
= S K kommune utreder potensiale.
S
Se &
€ 5 £
g i g Skole, barnehage, Barnehagebehov kan diskuteres med tanke pa gkt andel
¥ ,g 8 idrettsanlegg, helsebygg arbeidsplasser. Det er pakrevd barnehagetomt som en del av
£ 5 fylkeskvartalsutbygging.
Solforhold Solforhold sees i sammenheng med offentlig byrom, og ny
g Friluftsliv/muligheter for bebyggelse og tilhgrende fellesarealer. Utredes i reguleringsplan.
% fysisk aktivitet Stgyforhold ma utredes og ivaretas tidlig i planprosess.
St
%‘ 2y . Samferdselsinfrastruktur ma ivaretas. Skalering og Igsninger ma
o Luftforurensning ) . . )
Levekar vurderes i reguleringsplanen og i det konkrete prosjektet.
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Oppvekstsvilkar Boligbebyggelse her krever utvidelse av skolekapasitet i Tromsg

o
g sentrum, eventuelt andre alternativer som skole i den tidligere
:o leereskolen pa Mellomvegen. Det skal reguleres nye offentlige
g byrom, vurderes areal til barnehage og sikres tilgjengelighet til
5 eksisterende offentlig byrom og kaipromenade, og etableres park
0 med lek.
Askeladden, Sefrak og Som i gjeldende plan.
2 samiske kulturminner Det m3 utredes for maritime kulturminner.
é Landskap Det settes krav til utredning av landskapselementer i
S omradereguleringsplan mht. hgyde, byform og forhold til
o0 omkringliggende omrader. Utfylling og utbygging i sjg utgjar nytt
o . . °
b landskap, der saerlig overgangen land-sjg ma vektlegges mht.
o utforming og klimatilpasning.
c
‘E Det er vurdert at fremtidig planarbeid kan medfgre at utfylling
5 som vil ga ut over omradet avsatt i KDP, da omradet er langgrunt
—; og kan vaere egnet ut fra det, samt vurdering av plass som ma
x prioriteres til VAO-anlegg. Dette avklares og handteres pa neste
planniva.
Omfang av tiltaket Omfang av tiltaket er ukjent. Konkrete skisser foreligger ikke.

Utfylling ut i sundet med pafglgende utbygging vil pavirke
kontakten mellom eksisterende bygningsmiljg og sundet, samtidig
som det skapes nye muligheter for utsyn til sundet.

Utsyn fra Museumsplassen («Foten» av Sgr-sjeteen). Rgd stipling
markerer nytt utfyllings- og byggeomrdde.

Konsekvenser for eksisterende bymiljg i og inntil
omradet

Konsekvensene for naeringslivet er gode, med nye areal avsatt til
mulig tjenesteyting, som kan bidra til & styrke grunnlaget for mer
forskning, nzering og flere kulturarbeidsplasser. Boliger i dette
omrade vil styrke en bredde i det urbane boligtiloudet i Tromsg.

Vilkarene for naeringsutvikling er bedre lengre inn i
sentrumskjernen mtp. at sentrumskjerne har bade tradisjon for
byliv og stdrre tetthet, og et bredere spekter av tilbud.

Omradet er i dag eid av Tromsg kommune, Statsbygg med flere,
og planlegges for sentrumsformal med naering, stor andel offentlig
tjenesteyting, samt kultur og en mindre andel boliger.

Konsekvenser for neeringslivet

Geoteknikk (kvikkleire, mm) Geotekniske underspkelser ma foretas i aller fgrste fase av

| Havstigning planarbeidet for Sgrbyen. Sikker byggegrunn er en selvsagt
) gh_, 8 Flom premiss for planlegging av utfylling og utbygging i sjg, og det kan
& Q2 &l Ras ikke legges noen videre planer uten at dette er avklart. Til dette
= _¢§ 3 Stay hgrer stremningsanalyser mtp. pavirkning pa stréemning i sundet.
w2 = .
€5 O Stev, luftforurensning, Det er ogsa en stor mengde VAO-anlegg og andre tekniske anlegg i

| trafikksikkerhet,

sj@- Disse ma kartlegges som premiss for hva som kan fylles
og/eller bygges pa og rundt.
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hgyspentlinje, radon, andre Havnivastigning ma vurderes ved eventuell regulering, men vil
forhold matte handteres med grunnlag i DSBs prognoser om
havnivastigning og stormflo.

Det vil kreves ny konsekvensutredning, inkludert geoteknikk,
strgmanalyser m.m.

Alle temaene ma utredes og konsekvensutredes i en eventuell
omraderegulering der det finnes tydeligere prosjektrammer.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Relevant, krever utredning i sj@

§9 fgre-var prinsipp Fgre-var prinsippet ma komme til anvendelse i dette tilfellet. Se ogsa
ROS.

§10 gkosystemtilneerming og samlet Ma undersgkes

belastning

§11 kostnadene ved miljgforringelse Det bgr foretas naeermere vurderinger etter prinsippene i

baeres av tiltakshaver naturmangfoldsloven (ut i sjgen).

§12 miljgforsvarlige teknikker og Standard krav

driftsmetoder
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3. Byggeomrader for museum (BOP 20) og kulturformal (BOP
18) med tilhgrende byrom, samt tre alternative Igsninger
av BOP18

Konsekvensutredning nr. 3 er delt i to deler:

3.1 Vurdering av konsekvenser av museum BOP20, med kompenserende tiltak (viderefgre allmenningen ved
opparbeidelse av parkmessig byrom mellom museum og sjgen). Vurderingskriterier som for nr 1 og 2.
Vurdering av konsekvenser av BOP 18 kulturbygg, med kompenserende tiltak. Her drgftes f@rst konsekvenser
av samlokalisering av kulturbygg i det aktuelle omradet (synergier), og generelle konsekvenser av a bebygge
omradet (mister utsikt mot sgr fra kaipromenaden og sgndre havn, kompenseres med & legge kaipromenaden
utenfor). Vurderingskriterier som for nr 1 og 2.

3.2 Deretter drgftes de tre ulike alternative Igsninger (fotavtrykk) av BOP18. Vurderingskriteriene for disse er
forskjellig fra gvrig KU, da kriteriene som skiller dem er vektlagt, og de er til dels forskjellig fra de overordna
kriteriene. Kriteriene er:

e  Parkmessig byrom og bygningens betydning
o Tilgjengelig areal for kulturbygg
e Sgndre havn (mangvreringsareal mm)

3.1 Byggeomrader for museum (BOP 20) og kulturbygg (BOP 18) med
tilhgrende byrom - museumsplass (GP31), kaipromenade (S37) og
Sgndre havn (VHS 4)

Beskrivelse av Omradet, fra Tromsg Kunstforening og ned til Tromsgysundet er avsatt til
omradet park/grgnnstruktur i gjeldende KDP (2008).

Det omfatter Tromsg Kunstforening og tilhgrende park (vest for Strandvegen) som er
regulert som park/grgntomrade. Bygningen er regulert for bevaring.

@st for Strandvegen er det arealer regulert som industri. Disse arealene nyttes parkering pa
terreng og mangvreringsareal for tidligere lokaler tidligere Mack Bryggerier. Omradet er
bebygd med et enkelt mindre bygg for Trygg Vakt.

Videre inngar s@rsjeteen og vannflata sgrover fra denne mot eksisterende smabathavn ved
Framsenteret. Ogsa vannflate og kai i sgndre havn inngar i omradet.

Forslagsstiller Tromsg kommune
'g'!; Forslag med | trad med flytting av Norges Arktiske Universitetsmuseum til sentrum (pagaende
% begrunnelse reguleringsplan 1911), gis et omrade gst for Strandvegen nytt arealformal; byggeomrade
é for offentlig og privat tjenesteyting.

For a kompensere at deler av avsatt til park i KDP 2008, na avsettes til byggeomrader (BOP
20), avsettes grgnnstruktur/park pa arealene gst for nytt museum, ned mot sundet og
Sgrsjeteen («Museumsplassen»). Et slikt byrom vil styrke sentrum gjennom tilrettelegging
for allmennhetens bruk (ferdsel, opphold, rekreasjon) og ogsa utstillinger og arrangementer
ifom. museum og kulturbygg.

Lokalisering av nytt kulturbygg (BOP 18) naer nytt museum (BOP 20) kan styrke sentrum
som den viktigste mgteplassen i Tromsg, ved at disse to funksjonene gjensidig kan styrke
hverandre. Videre har Tromsg kommune behov for avklarte arealer til offentlige
programmer, jf. pagaende arbeid med samlokalisering av Arktisk filharmoni og Nord-norsk
Kunstmuseum.
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Flyfoto, dagens situasjon. R@d stipling markerer nytt museum (BOP 20). Grgnn stipling
markerer gronnstruktur/parkmessig byrom. | tillegg til landareal kan ogsé den naere
vannflaten inngd i dette.

Gul stipling angir byggeomrdde for kulturbygg (BOP 18).

Gjeldende kommunedelplan (2008)

Forslag til ny kommunedelplan pG hgring 2022.

Endring av arealformdl gst for Strandvegen: fra
grennstruktur/park, til byggeomrdde
offentlig/privat tjenesteyting (nytt museum BOP 20
markert med tykk bld strek). Forlengelse av
eksisterende molo for smabathavna ved
Framsenteret tas ut av planen, for d@ sikre kontakt
mellom museet og sundet.

Dagens bruk Nedenfor Strandvegen; Parkering, tilfeldig biloppstilling. Gressplen nederst mot sundet. Et
mindre sevice-bygg (Trygg Vakt). Lagerbygg ved Molo-foten

Vernebygg for Polstjerna.
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Store deler av omradet gst for Strandvegen bebygges, og et stgrre, sammenhengende parkdrag
fra Tromsg Kunstforening ned til sundet lar seg ikke realisere. Dermed mister byen mulighet til en
stgrre bypark i dette omradet. Ut over kvaliteten med en sentral, stgrre grgnn park med solinnfall
og variert klima, fra Kunstforeninga og ned til sundet, og et viktig tilskudd til kaipromenaden, ville
aktuell bruk vaere som park for opphold og aktiviteter, og st@rre utendgrs arrangement for hele
byen.

Tromsg Kunstforening (bygningen) sin prominente posisjon som en del av bybildet langs sundet,
faller bort.

Museum (BOP 20) vil imidlertid, ikke minst gjennom valg av profil, kunne supplere
opplevelsestilbudet i sentrum, og vaere en sterk synliggjgring av Tromsg som Arktisk hovedstad,
sammen med andre virksomheter i dette omradet (Polaria, Framsenteret, UIT (studentsamfunnet
og Kunstakademiet). Nytt omrade for nytt kulturformal (BOP 18) vil ved en realisering, naturlig
inngd i en slik sammenheng.

Et parkmessig byom mellom nytt museum og sundet, og ssmmenhengen med Sgr-sjeteen, kai-
promenade, og direkte forbindelse Musegata, er et ngkkelareal Ift. en rekke mal for planen;

-utvikle grgnne korridorer/strandsone for allmennheten

-restaurere natur der det er mulig

-styrke kaipromenaden med eget grgnt byrom

-NAUM og nytt kulturbygg far mulighet for uteareal for formidlings/utstillinger
-utvikle identitetsbyggende elementer og hverdagslandskap.

-urbane bymiljg for alle livsfaser

-lpfte sentrum i lag.

Anbefaling:

Arealet i tilknytning til BOP 20 (museum) og BOP 18 (kulturbygg) vist med grgnn stipling pa foto
nedenfor, utvikles som et parkmessig byrom med innslag av natur og med enkel tilgang til
sjgen, kalt Museumsplassen. Opparbeides med tilrettelegging for opphold og aktiviteter bade
pa land og vann. Det legges vekt pa allmennhetens bruk av byrommet til ferdsel, opphold,
aktiviteter. Ogsa midlertidige og evt. permanente utendgrs utstillinger ifom. nye og
eksisterende virksomheter innen forskning, utdanning, kunst og kultur og annen formidling
hgrer med i en slik ssmmenheng.

Samlet vurdering
og konklusjon

Foto fra Fjellheisen. Stiplet rad strek markerer nytt museum (BOP 20). Orange stipling markerer
kulturbygg (BOP 18). Det fremmes ulike alternativer for arrondering av BOP 18— se nedenfor.
Grgnn stipling markerer grgnnstruktur som opparbeides i hovedsak som grgnne terrengflater,
med forbindelse til Sgr-sjeteen, kai-promenaden, parken ved Tromsg kunstforening og videre
oppover mot Alfheimparken. Dermed oppstdr en sammenheng fra Sgr-sjeteen og opp mot
Alfheim.
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Type utbygging Museum og kulturbygg er viktige publikumsbygg, for bade besgkende og
innbyggere. God tilgjengelighet for allmennheten tilsier sentral
lokalisering, noe som oppnas i dette tilfellet.

Gang- og Langs Strandvegen og Kaipromenaden er viktige gangforbindelser inn mot
sykkeltilbud byggeomradene.
Kollektivtilbud 3 bybussruter passerer omradet

Kort avstand til Prostneset terminal (500 m)

Vegnett Det direkte tilstgtende vegnettet ma oppgraderes ifbm. utbyggingen

Lokalisering og transport

Parkering kan lgses i fjellanlegg (jf. godkjent reguleringsplan).

Vann, avigp & Overvannshandtering. Stormflo og havnivastigning stiller krav til
" overvann utbyggingen. Omradet nord for nytt museum er aktuelt som flomveg.
9]
53
3
2 c
R
8 o
©
-..E % | Skole, barnehage, Bade museum og kulturbygg vil gijennom sentral lokalisering, lettere
= %D idrettsanlegg, kunne besgkes av elever og studenter, foruten byens gvrige befolkning og
e g helsebygg besgkende.
E]
€ S Kaipromenaden er den del av et sammenhengende turveinett, og viktig
g > for folkehelsen som et sentrumsnaert rekreasjonsomrade. Ogsa
~

museumsplassen kan fa en slik rolle.

Solforhold Arealene som er utfylt ifom. Sgrsjeteen, sgr av fryselageret har
Friluftsliv/muligheter potensialet som et allment tilgjengelig byrom med gunstig solorientering,
for fysisk aktivitet Nytt kulturbygg (BOP 18), lokalisert nord for byrommet, vil gi le for

Stay nordavind (framherskende vindretning sommerstid).

Luftforurensning Moderat trafikkstgy til & vaere i sentrum, i og med avstanden til
Levekar Strandvegen.

Folkehelse

Sammenhengende kai-promenade krysser omradet og gir potensialet for
a skape et mye brukt byrom. Dagnes molo, Sgr-sjeteen, inngar i
Kaipromenaden som del av et stgrre turvegsystem.

Oppvekstvilkar Gjennom omdisponeringen tapes muligheten (iht. KDP 2008), til en
stgrre, sammenhengende utendgrs samlingsplass og park fra Tromsg
kunstforening med direkte tilknytning til sundet for «hele byen» (alle
aldersgrupper). Muligheter for spill/lek som oppstér spontant og krever
stor plass gar ogsa tapt.

Det er imidlertid positivt for barn/unge at museum og nytt kulturbygg blir
lett tilgjengelig i sentrum, med muligheter for leering og aktiviteter for
barn og unge. Opparbeidelse og bruk av et parkmessig byrom mellom
museum og sundet vil ytterligere vaere en positiv faktor, ikke minst
sammenlignet med dagens faktiske situasjon.

Barn og unge
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Askeladden, Sefrak
og samiske
kulturminner

Tromsg Kunstforening er regulert til bevaring og bergres ikke direkte av
utbygging av museum og kulturbygg. Finngamsletta som historisk
stedsnavn er ikke registrert i Askeladden, men er dokumentert med
historisk belegg. Ved bygging av Sgrsjeteen ble den blant annet referert til
som Finngamsjeteen.

Finngamsletta kan evt. gjenskapes eller illustreres pa en annen mate ifbm.
museum og kulturbygg.

Ny park og forplass til kulturbygg (BOP 20) aktualiserer riving av «Fridgen»
en rest av det tidligere fiskeri- og industrimiljget her (tidligere Tromsg
Fryseri).

Kulturminner og landskap

Kaipromenaden gar pa utsiden av BOP 18, og det kan derfor diskuteres
mulighet for & bygge sammen Mack gst og kulturbygget (BS88 og BOP 18)
i videre planprosesser.
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Landskap

Et dpent stgrre areal som «pustehull» ned mot sundet, i et ellers tettbygd
bylandskap, gjenbygges. Viktigheten av slike «pustehull» gker jo mer byen
for gvrig fortettes med stadig hgyere bygningsvolum. Gjenbyggingen er
saerlig problematisk fordi dette arealet, lokalisert i sentrum ned til sundet,
har utstrekning ikke minst nord/s@r som er det dobbelte av hva som er
tilfellet for Ner-stranda og Stortorget/Torgallmenningen.

Byen taper et stykke byplanhistorie ved at det gamle Tromsg museum
(Tromsg kunstforening) ikke lenger vil framsta med sin prominente
plassering mot sundet, med positiv fjernvirkning og godt synlig ogsa fra
Fastlandet.

(Se illustrasjon/foto nedenfor).

En kobling mellom nye og etablerte virksomheter (forskning, utdanning,
kunst) i omradet, sambruk av uterom/byrom, KAN skape synergier
mellom eksisterende og nye virksomheter, til beste for allmennheten.

Parkmessig byrom nede ved sjgen og etablering av naturlik fjeere som
kompensasjon/avbgtende tiltak forutsettes, og kan til en viss grad
kompensere for tapet av de stgrre mulighetene for uteareal som KDP
2008 gir dette omradet.

Tromsg kunstforening er gitt en prominent plassering ned mot sundet. Gul
stipling markerer maksimal byggehgyde for nytt museum. (Foto. Street
view)

Ogsa pa naert hold vil Tromsg kunstforening «bli borte». Planene for nytt
museum med en smal museumshage neglisjerer muligheten for
kunstforeningen som et fondmotiv. Et positivt trekk er illustrert
intensjon om etablering av en naturlik strand/fjeere.

Hlustrasjon fra plan 1911.
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Omfang av tiltaket Utbygging av kulturbygg ved sgr-sjeteen gir tap av utsikt sgrover for
boliger i sentrum f. eks. Nerstranda.

Boliger i Musegata far redusert utsyn over sundet i og med nytt museum.

Endret utsyn fra torg 1 ved Prostneset-terminalen i forhold til utbygging
av kulturformal (BOP 18).

Samtidig vil museum ved ny sentral lokalisering, god tilgjengelighet og
viktige formidlingsoppgaver ogsa for allmennheten, kunne bli et positivt
tilskudd til bymiljget. Ikke minst om ogsa utearealer opparbeides og
brukes i en slik sammenheng, szerlig i sammenheng med kulturformal

HH; -

Utsyn mot sgr fra Prostneset-terminalen, Torg 1. Gul stipling markerer
byggehgyde slik det er illustrert i 3D-modellen med 25 m. Man mister
utsynet til Bentsjordtindan. Med standpunkt litt neermere The Edge ses
mer av landskapet (se under). Modellering av et kulturbygg kan ved
regulering far en mer variert utforming, bdde i fotavtrykk og hgyder.

Konsekvenser for eksisterende by- og bomiljg i og inntil omradet

Prominent plassering ved Sgr-sjeteen for kulturformal (BOP 18) oppnas
ved at et bygg her vil «stikke seg ut» fra den gvrige bygningsrekka langs
Sgndre havn. Gjennom det kan en identitetsmarkgr for byen utvikles som
vist under. Samtidig vil Sgr-sjeteen sammen med bygget kunne skape to
byrom og vannmiljg med ulik karakter hhv. sgr og nord for sjeteen.

Nytt kulturbygg

Prostneset-terminalen

Illustrasjon: Nytt kulturbygg ved Sgr-sjeteen.
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Museum og kulturbygg i sentrum positivt for naeringsliv. | seg selv vil et
museum kunne bli et viktig malpunkt for publikum og besgkende til
Tromsg. Synergieffekter med etablerte virksomheter i omradet kan
oppnas. (Polaria, kunstforeningen, kunstakademiet, Driv,
landskapsarkitektstudiet). Det samme vil gjelde for etablering av
kulturbygg.

Konsekvenser for
naringslivet

Geoteknikk Viser til ROS-analyse. Geotekniske undersgkelser for a avklare stabilitet
(kvikkleire, mm) ma gjennomfgres. Ikke kjent med omseggripende skred ifb. med tidligere
Havnivastigning anleggsarbeider i dette omradet. Bergrte vann- og landarealer har veert
Flom nyttet til industrivirksomhet. Miljg-undersgkelser i sd mate ma
gjennomfgres.

Bygging og bygningsdeler lavere enn kote +3,60 innebzere utfordringer
knyttet til havnivastigning/stormflo. Samordning av utbyggingen av
kulturbygg med avbgtende tiltak ift. stormflo og havnivastigning er
aktuelt. Dette gjelder ogsa i noen grad museum. Ses i sammenheng med
utvikling av kaipromenaden. Samordningsgevinster kan oppnas.

Risiko- og sarbarhets-
analyse (ROS)

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Ikke relevant

§9 fgre-var prinsipp Kommer ikke til anvendelse
§10 pkosystemtilnaeerming og samlet Allerede bebygd

belastning

§11 kostnadene ved miljgforringelse Ikke relevant

bzeres av tiltakshaver

§12 miljgforsvarlige teknikker og Standard krav
driftsmetoder
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3.2 Konsekvensutredning av tre alternative Igsninger av kulturbygg BOP18

Nedenfor drgftes nytt kulturbygg (BOP 18) naeermere. Tre ulike alternative (alternativ 1-3) fotavtrykk/tomtearronderinger
drgftes ut fra kriterier som er relevante for a skille de fra hverandre:

e Nyttt byggeomrade i byplansammenheng — parkmessig byrom
e Tilgjengelig areal for kulturbygg — fotavtrykk og fleksibilitet
e  Sgndre havn (mangvreringsareal mm)

'\\\/z/ ﬂﬁ?iﬁ'!‘ [}

Ovenfor er alternativene gjengitt slik de framkommer pa plankartet.
Naermere om de tre kriteriene:

A. Bygningen i BOP18 sin betydning, og pavirkning pa parkmessig byrom GP 37 og byrommet Sgndre havn.
Eksponert og monumental plassering av nytt kulturbygg gir mulighet for utforming som forsterker Tromsgs
identitet og tilknytning til havet, og snur byen mot sundet. Utformingen av bygningen i BOP 18 ma skape
attraktive byrom mot sgr (museumsplassen) og nord (havnerommet). Det forutsettes arkitektonisk utforming av
hgy kvalitet som apner for god kontakt mellom byrommene og bygningens indre, med transparente fasader og
sammenhengende bygulv.

Byrommet GP37 mellom museum og sjgen skal opparbeides som kompensasjon for muséets plassering, jfr KU
over. Det kan tilrettelegges for uteopphold, lek, mulighet for & vise utstillinger og rekreasjon med tilgang til sjgen.
Potensialet er et byrom som apner byen mot sundet, binder sammen flere kulturformal, og styrker
kaipromenadens og sentrums attraktivitet. BOP18 sin sgrvendte solvegg i le av nordavinden mot byrommet i sgr
er viktig for attraktiviteten.

B. Fleksibilitet for kulturbygg ut fra stgrrelsen pa fotavtrykket. Primeert er tilgjengelig areal for et fremtidig, pr na
ukjent, offentlig kulturprogram vurdert. Tromsg trenger en beredskap for ukjente programmer i form av
arealavklarte offentlige tomter i sentrum. Sekundeert er et aktuelt program for AF+NNKM (Arktisk Filharmoni og
Nord-Norsk kunstmuseum) prgvd ut. Programmet er ikke avklart og utredes parallelt i en KVU-prosess for
AF+NNKM, som ogsa utreder flere aktuelle lokaliseringer enn BOP18.

Det stgrste fotavtrykket er selvsagt mest fleksibelt, mens det mulige totalarealet er avhengig av hgyde/antall
etasjer. Referanser for fotavtrykk er NNKM Tromsg 600 kvm, Kulturhuset Tromsg 1300 kvm/600 plasser, Stormen
konserthus Bodg 2700 kvm/1230 plasser + klubbscene, Grieghallen Bergen 6200 kvm/2500 plasser++. Alle tre
alternativer ser ut til 8 romme det aktuelle programmet for AF+NNKM.

C. Konsekvenser for Sgndre havn. Sgndre havn skal fortsatt brukes som havn. Vurderingene her bygger pa notat fra
Tromsg havn datert 21.01.22. Notatet redegjgr for havnefaglige vurderinger av de tre alternativene relatert til:
sikkerhet og beredskap, det grgnne skifte, naeringsutvikling, havna som kollektivknutepunkt og fleksibilitet knyttet
til endrede fremtidige behov. Notatet konkluderer med at alternativ 1 og 2 vil kunne tilpasses, men at alt 3 ikke
kan stgttes av Tromsg havn ut fra havnefaglige vurderinger.

Planbeskrivelsen redegjgr for flere vurderingskriterier som ikke er medtatt i denne KU, fordi alternativene ikke skiller seg

vesentlig fra hverandre, eller vurderingene ma gjgres pa et mer detaljert planniva (detaljregulering). Dette er forhold som
byggegrunn, VAO og stormflo, trafikk og parkering mm. Se planbeskrivelsen kap 4.4.5.
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3.2.1 Nytt areal for kulturformal (BOP 18), alternativ 1

Beskrivelse av | | omradet inngar Sgrsjeteen med pastaende bygning «Fridge» (fryselager) samt vannflata nord
omradet for bygningen.

Forslagsstiller | Tromsg kommune

Forslaget Ny tomt for kulturformal (BOP 18) avsettes ved Sgr-sjeteen, i tilknytning til ny tomt for Norges
Arktiske Universitetsmuseum (BOP 20) og tilhgrende foreslatt park.

Forslaget

Flyfoto. Dagens situasjon. Gul stipling angir et fotavtrykk for nytt kulturbygg pa ca.
4000 m2. Parkmessig byrom markert med grgnn stipling.

(Rad stipling markerer nytt universitetsmuseum.)

Forslag til ny kommunedelplan pé hgring 2022.

Endring av arealformdl fra havneomrdde for
allmenn flerbruk til byggeomrade offentlig/privat

Gjeldende kommunedelplan (2008) tjenesteyting. BOP 18 — nytt kulturbygg, markert
med bld strek.
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lllustrasjon. Kulturbygg markert med r@dt. Museum markert med brunt.

Nytt byggeomrade i byplansammenheng — parkmessig byrom

Nytt omrade for kulturformal (BOP 18) vil kunne innga i en naturlig sammenheng med nytt museum (BOP 20)., og vil
danne det parkmessige byrommet med sammen med museet.

Nytt kulturbygg vil vaere en viktig vegg i byrommet, med rikelig solinnfall og skape le for den framherskende nordavinden
sommerstid, Samtidig er det et fint utsyn utover sundet. Bygget beliggende foran eksisterende bebyggelse langs sgndre
havn, innebaerer en prominent plassering i by-landskapet. Sammen med sgr-sjeteen muliggjgr bygget en situasjon med to
landskapsrom med ulik karakter; mot sgr ei rolig vannflate som gar over i en park opp mot nytt museum, og mot nord
Sgndre Havn med ei vannflate preget av havnetrafikk.

Arronderingen av det foreslatte byggeomradet legger stor vekt pa at det parkmessige byrommet gis en god sammenheng,
fra Musegata ned mot sundet og Sgr-sjeteen og utgjgr en viktig «tverr-akse» i bylandskapet og som samtidig krysser
Kaipromenaden nettopp i parken. Dette i motsetning til alt 2 for kulturbygg. (se pkt 3.2.2).

Utformingen av bygningsvolumet inderstreker bygningens betydning som offentlig kulturbygg, samtidig som det former
to byrom mot sundet; Museumsplassen og Sgndre havn. | sum snur dette grepet Tromsg sentrum mot sundet igjen.

Tilgjengelig areal for kulturbygg - Fotavtrykk og fleksibilitet

Det foreslatte byggeomradet for har en grunnflate pa 4000 m2. Byggehgyder pa inntil 20-25 m gir mulighet for et rimelig
stort utbyggingsvolum, og vil vaere et svar pa Tromsg kommunes generelle behov for avklarte arealer til offentlige
kulturprogrammer. Samtidig bgr det kunne tilpasses program for samlokalisering av Arktisk Filharmoni og Nord-norsk
Kunstmuseum (jf. pagdende KVU-arbeid). Det ma presiseres at det ikke foreligger et konkret arealbehov eller romprogram
for mulig samlokalisering av Arktisk Filharmoni og Nord-norsk Kunstmuseum.

Vurdering alt. 1

Sgndre Havn

Fleksibiliteten og kapasiteten ift. havnevirksomhet svekkes noe ved at vannflaten som kan nyttes til flytebrygger og
liggeplasser for bater reduseres 4000 m2. Dette bgr vurderes med bakgrunn i den generelle avindustrialisering av
sentrum som ogsa har preget havnetrafikken, og som na framstar med mer rekreativ karakter. En viss reduksjon i
vannflata kan slik sett anses som naturlig. For gvrig; Tyngre naeringsaspekter ved havnetrafikken ivaretas nord pa
Tromsgya i Breivika, mens havnetrafikken i tilknytning til sentrum har mer karakter av reiseliv og rekreasjon, og som
samsvarer bedre med kulturbygg pa kaikanten. Tromsg Havn vurderer sevl en reduksjon pa 4000 m2 som en akseptabel
Igsning, jf. havnefaglig vurdering i notat av 21.01.2022.

Alternativ 1 vektlegger sammenhengen i det parkmessige byrommet fra S¢rsjeteen og opp mot Musegata,
samtidig som reduksjonen av vannflata i sendre havn samsvarer med Tromsg Havn sitt innspill.
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3.2.2 Nytt areal for kulturformal (BOP 18), alternativ 2

Beskrivelse av | @st for Strandvegen er det arealer regulert som industri. Disse arealene nyttes parkering
omradet pa terreng og mangvreringsareal for lokaler som tidligere huset Mack Bryggerier.
Omradet er bebygd med et enkelt mindre bygg for Trygg Vakt.

Videre inngar Sgrsjeteen med pastaende bygning «Fridge», og utfylte arealer sgr for
bygningen og vannflata sgrover fra denne mot eksisterende smabathavn ved
Framsenteret. Ogsa vannflate i Sgndre Havn, nord for bygningen inngar i omradet.

Forslagsstiller | Tromsg kommune

Forslaget Ny tomt for kulturformal (BOP 18) avsettes ved Sgr-sjeteen. i tilknytning til ny tomt for
Norges Arktiske Universitetsmuseum (BOP 20) og tilhgrende foreslatt park.

" LV D 4 ;"

Forslaget

Flyfoto. Dagens situasjon. Gul stipling angir et fotavtrykk for nytt kulturbygg (BOP 18)
pd ca. 6000 m2. Parkmessig byrom markert med grgnn stipling.

(Rad stipling markerer nytt universitetsmuseum).

Arronderingen av BOP 18 aktualiserer utvidelse dagens utfylling sgrover mot Polaria, slik
at uterom og park kan opparbeides i tilknytning til disse kulturbyggene i et omfang som i
alternativ 1 og 3.

SSSSSSS

Gjeldende kommunedelplan (2008) Forslag til ny kommunedelplan pé hgring 2022.

BOP 18 nytt kulturbygg (markert med bla strek). Endring av
arealformal fra havneomrade for allmenn flerbruk til
byggeomrdde offentlig/privat tienesteyting, samt endring
fra friomrade/park til byggeomrdde. Avgrensing av
parkmessig byrom tilpasses ved utvidelse sgrover av dagens
utfylling.
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Illustrasjon. Nytt kulturbygg vist med rgdt/orange. Nytt universitetsmuseum vist med brun farge.

Nytt byggeomrade i byplansammenheng — parkmessig byrom..

Nytt omrade for kulturformal (BOP 18) vil kunne innga i en naturlig sammenheng med nytt museum (BOP 20)., og
kan «dele» det parkmessige byrommet mellom museum og sundet.

Nytt kulturbygg vil veere en viktig vegg i byrommet, med rikelig solinnfall og skape le for den framherskende
nordavinden sommerstid, Samtidig er det et fint utsyn utover sundet. Bygget beliggende foran eksisterende
bebyggelse langs sgndre havn, innebzerer en prominent plassering i by-landskapet. Sammen med sg@r-sjeteen
muliggjgr bygget en situasjon med to landskapsrom med ulik karakter; mot sgr ei rolig vannflate som gar over i en
park opp mot nytt museum, og mot nord Sgndre Havn med ei vannflate preget av havnetrafikk.

Slik bygningsvolumet er utformet blir byrommet mer «kronglete», enn alt. 1 og 3; Museet mister kontakt med og
synlighet mot sjgen.

Tilgjengelig areal for kulturbygg — fotavtrykk og fleksibilitet.

Det foreslatte omradet for nytt kulturbygg har en grunnflate pa 6000 m2. Byggehgyde pa inntil 20-25 m gir mulighet
for et betydelig utbyggingsvolum, og vil vaere et godt svar pa Tromsg kommunes generelle behov for avklarte
arealer til offentlige kulturprogrammer. Samtidig kan det med stor grad av sannsynlighet tilpasses program for
samlokalisering av Arktisk Filharmoni og Nord-norsk Kunstmuseum (jf. pagaende KVU-arbeid). Det ma presiseres at
det ikke foreligger et konkret arealbehov eller romprogram for mulig samlokalisering av Arktisk Filharmoni og Nord-
norsk Kunstmuseum.

Arronderingen av det foresldtte byggeomrddet innebzerer at det parkmessige byrommet ned mot sundet
fragmenteres og deles opp, slik den sgndre delen av det kulturbygget er illustrert.

Sammenhengen fra Sgrsjeteen opp mot Musegata brytes. Dette i motsetning til alt 1 og 3 for nytt omrade for
kulturbygg. (se pkt 3.2.1 og 3.2.3 foran).

Vurdering alt 2

Det presiseres at det ikke foreligger et avklart arealbehov eller rom program for samlokalisering av Arktisk
Filharmoni og Nord-norsk kunstgalleri.

Sgndre Havn.
Det foreslatte byggeomradet innebarer en reduksjon i havneareal, og ditto reduserte muligheter for flytebrygger,
samt faerre liggeplasser for skip og mindre mangvreringsareal. Imidlertid; Tromsg Havn sitt innspill imgtekommes, jf.

alternativ 1. Tromsg Havn vurderer selv en slik reduksjon pa 4000 m2 som en akseptabel Igsning, jf. havnefaglig
vurdering i notat av 21.01.2022.

Alternativ 2 vektlegger et stort og fleksibelt fotavtrykk som svar pa et ukjent romprogram for
kulturbygget. Arronderingen av fotavtrykket gar pa bekostning av sammenhengen i det parkmessige
byrommet, fra sgrsjeteen og oppover mot Musegata og sentrums apenhet mot sundet. Innspillet fra
Tromsg Havn imgtekommes.
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3.2.3 Nytt areal for kulturformal (BOP 18), alternativ 3

Beskrivelse Sgrsjeteen med pastaende bygning «Fridge» (fryselager), og utfylte arealer sgr for bygningen
av omradet og vannflata sgrover fra denne mot eksisterende smabathavn ved Framsenteret. Ogsa
vannflate i Sgndre Havn, nord for bygningen inngar i omradet

Forslagsstiller | Tromsg kommune

Forslaget Ny tomt for kulturformal avsettes ved Sgr-sjeteen, i tilknytning til ny tomt for Norges Arktiske
Universitetsmuseum (BOP 20) og tilhgrende foreslatt park.

Forslaget

Flyfoto. Dagens situasjon. Gul stipling angir et fotavtrykk for nytt kulturbygg pa ca. 5000 m2.
Parkmessig byrom markert med grgnn stipling. Rad stipling markerer nytt museum.

- W . k. g

Forslag til ny kommunedelplan pa hgring 2022.
Gjeldende kommunedelplan (2008) BOP 18 — nytt kulturbygg, markert med blg strek.
Endring av arealformdl fra havneomrdde for
allmenn flerbruk til byggeomrade offentlig/privat
tjenesteyting. Forlengelse nordover av eksisterende
molo tas ut.
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lllustrasjon. R@d og bld bygning markerer nytt kulturbygg (BOP 18). Brunt bygg markerer nytt museum.

Nytt byggeomrade i byplansammenheng — parkmessig byrom.

Nytt omrade for kulturformal (BOP 18) vil kunne innga i en naturlig sammenheng med nytt museum (BOP 20)., og kan «dele»
det parkmessige byrommet med museet.

Nytt kulturbygg vil veere en viktig vegg i byrommet, med rikelig solinnfall og le for den framherskende nordavinden
sommerstid, Samtidig er det et fint utsyn utover sundet. Lokaliseringen av bygget, beliggende foran eksisterende
bebyggelse langs sgndre havn, innebaerer en prominent plassering i by-landskapet. Sammen med sgr-sjeteen muliggjgr
bygget en situasjon med to landskapsrom med ulik karakter; mot sg@r ei rolig vannflate som gar over i en park opp mot nytt
museum, og mot nord Sgndre Havn med ei vannflate preget av havnetrafikk, jf. alternativ 1.

Tilgjengelig areal for kulturformal — fleksibilitet og fotavtrykk.

Arronderingen av det foreslatte byggeomradet legger vekt pa at en stgrre grunnflate gir stor fleksibilitet for utvikling av
byggeprosjekt(er). Samtidig bibeholdes den parkmessige ssmmenhengen fra Musegata ned til sundet og Sgr-sjeteen i dette
alternativet, og man oppnar tverr-aksen i bylandskapet, jf. alternativ 1.

Det foreslatte byggeomradet har en grunnflate pa 5000 m2. Byggehgyder pa inntil 20-25 m gir mulighet for et stort
utbyggingsvolum, og vil veere et fleksibelt svar pa Tromsg kommunes generelle behov for avklarte arealer til offentlige
kulturprogrammer, herunder samlokalisering av Arktisk Filharmoni og Nord-norsk Kunstmuseum (jf. pagaende KVU-arbeid).

Det ma presiseres at det ikke foreligger et konkret arealbehov eller romprogram for mulig samlokalisering av Arktisk
Filharmoni og Nord-norsk Kunstmuseum.

Vurdering alt. 3

Sgndre Havn

Fleksibiliteten og kapasiteten ift. havnevirksomhet svekkes ved at vannflaten som kan nyttes til flytebrygger og liggeplasser
for bater reduseres med 5000 m2. Dette bgr vurderes med bakgrunn i den generelle avindustrialisering av sentrum de
seinere ti-ara og som ogsa har preget havnetrafikk, som na framstar med mer rekreativ karakter. Karakteren i havne- og
battrafikken endres; tyngre naeringsaspekter ved havnetrafikken ivaretas nord pa Tromsgya i Breivika, mens havnetrafikken i
tilknytning til sentrum har mer karakter av reiseliv og rekreasjon, noe som samsvarer bedre med tilrettelegging av
kulturformal pa kaikanten.

Tromsg Havn vurderer imidlertid at en slik reduksjon pa 5000 m2, vil veere en uakseptabel Igsning, jf. havnefaglig vurdering i
notat av 21.01.2022.

Alternativ 3 sgker a ivareta hensynet til sasmmenhengen i det bymessige parkrommet (tverr-aksen i
bylandskapet), samtidig som storrelsen pa fotavtrykket for kulturbygget ber kunne svare til et kommende
romprogram. Imidlertid imgtekommes ikke Tromsg Havns gnsker om fleksibilitet til fulle.
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lllustrasjoner av eksisterende og nye monumenter i Tromsg sentrum.
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