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Uttalelse til detaljreguleringsplan for Sjølundvegen 3-5, plan 1896 i Tromsø 

kommune 

Det vises til brev datert 6.3.2019 og til tidligere korrespondanse i denne sak. 

 

Våre interesser synes tilfredsstillende ivaretatt i planarbeidet og detaljreguleringsplanen vil 

heller ikke påvirke vårt planarbeid for framtidig ny tunnel- og vegforbindelse mellom 

Breivika og Kvaløya.  

 

Vegavdeling Troms 

Med hilsen 

 

 

 

Kjell Vang 

Senioringeniør 
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Tromsø kommune - Offentlig ettersyn - Gbnr 118/945 med flere 
Sjølundvegen 3-5 - Detaljreguleringsplan - Plan 1896 - Innsigelse fra 
Avinor 

 
Vi viser til brev fra Tromsø kommune, datert 06.03.2019 (ref. 14682/19-PLNID 0000 17/5956), 
vedrørende offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan, plan 1896, for gbnr 118/945 med flere, 
Sjølundvegen 3-5. Avinor har uttalt seg i forbindelse med oppstart av planarbeidet ved brev av 
30.01.2018 til 70°N arkitektur. 
 
 
1. Innledning 
 
Luftfartstilsynet har den 20.12.2017 med hjemmel i § 1 i Forskrift om sertifisering av flyplasser mv. 
datert 25.08.2015, jf. artikkel 6 i EU-forordning nr. 139/2014, sertifisert Tromsø lufthavn Langnes. 
 
Planområdet ligger ca. 620 – 820 meter sør/sørøst for landingsterskel til bane 01 (fra sør) ved 
Tromsø lufthavn. 
 
 
2. Hinderflater/høyderestriksjonsflater i restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn  
 
Som nevnt i vårt brev av 30.01.2018 ligger planområdet i sin helhet innenfor sideflaten, som er en 
hinderflate (høyderestriksjonsflate) i restriksjonsplanen (Avinors tegning ENTC-P-08) for Tromsø 
lufthavn, jf. EASA-krav CS ADR-DSN.H.430 og CS ADR-DSN.J.480 om hinderflater og begrensing 
av hinder, gjeldende fra 01.09.2015. 
 
På kartskissen i vedlegg 1 er restriksjonshøydene (sideflaten) over planområdet vist med 1-meters 
koter, oppgitt i meter over havet (moh). Ved avsatt byggegrense i vestre del av planområdet ligger 
restriksjonshøyden (sideflaten) på kote 21 moh og stiger lineært østover med 14,3%, jf. vedlegg 1. 
 
Det er satt en maksimal byggehøyde på kote 29,6 moh på forslag til plankart, sist revidert 
11.12.2018. Avinor mener det blir for upresist å angi en slik maksimal høyde på plankartet og koble 
den med § 1.1 d) under pkt IV i forslag til reguleringsbestemmelser. 
 
Avinor vil i stedet at det i plankartet differensieres fra vest mot øst i ulike maksimale byggehøyder 
som ikke vil være i konflikt med sideflaten (hinderflate) i restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn. 
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Alternativt legger man inn 1-meters kotene direkte på plankartet. Avinor vil ettersende sideflaten 
(hinderflate) angitt i 1-meters koter i dwg-format til kommunen. 
 
§ 1.1 d) under punkt IV i forslag til reguleringsbestemmelser må omformuleres i tråd med 
overnevnte angivelse av sideflaten (hinderflate) på plankartet. 
 
Når det gjelder bruk av kraner under fellesbestemmelsenes § f) ii) under punkt IV i forslag til 
reguleringsbestemmelser ber vi om at følgende tekst tilføyes: Tiltakshaver må fremskaffe en 
risikoanalyse etter anerkjent standard der alle risikomomenter er vurdert med hensyn til 
flysikkerheten. 
 
 
3. Byggerestriksjoner for flynavigasjonsanlegg 
 
Dette punktet er ivaretatt gjennom fellesbestemmelsenes § f) iii) under punkt IV i forslag til 
reguleringsbestemmelser. 
 
 
4. Farlig eller villedende belysning 
 
Dette punktet er ivaretatt gjennom fellesbestemmelsenes § f) iv) under punkt IV i forslag til 
reguleringsbestemmelser. 
 
 
5. Turbulensvurderinger 
 
Etablering av ny bebyggelse/anlegg i nærområdene til Tromsø lufthavn kan skape uønsket 
turbulens, som vil være uheldig i forhold til flysikkerheten. Størrelsen og plassering av 
bygningsmassen vil være avgjørende med hensyn til turbulenspåvirkning. Erfaring fra tilsvarende 
problemstillinger, og de vurderinger som er gjort, tilsier at større bygg/anlegg m.v. ikke kan ha en 
høyde over eksisterende terreng der bygget ønskes lokalisert som er større enn 1/35 av avstanden 
til rullebanens senterlinje. Dersom denne høyden overskrides må konstruksjonen/bygget vurderes 
mht. turbulenseffekter, eventuelt ved hjelp av en vindstrømsanalyse. En slik vurdering vil ta hensyn 
til bygningsgeometri, lokale vindforhold (vindretning og styrke, samt turbulensintensitet), vanlig 
banebruk, hvor på rullebanen turbulens kan inntreffe, hvilke flytyper som kan bli påvirket, hvilken 
fase i avgang/landing blir påvirket, hvor ofte problemet kan oppstå, risiko for personell og materiell 
etc. Avinor vil ikke tillate byggeprosjekter som forverrer turbulenssituasjonen ved Tromsø lufthavn. 
Planområdet ligger innenfor siste del av innflygingen til bane 01 (fra sør) og uønsket turbulens i 
dette området vil være uheldig med hensyn til flysikkerheten. 
 
Avinor ber om at følgende planbestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen, jf. EASA-krav GM1 
ADR-DSN.B.015(b), slik vi beskrev i vårt brev av 30.01.2018: 
 

Turbulensvurderinger ved Tromsø lufthavn 
Større bygg, massedeponier, snødeponier eller andre anlegg, skal ha en høyde over 
eksisterende terreng der bygg/anlegg m.v. ønskes plassert som er mindre enn 1/35 av 
avstanden til rullebanens senterlinje. Dersom dette ikke kan oppfylles, må tiltakshaver 
(utbygger) varsle og informere Avinor om prosjektets beliggenhet, høyde, utstrekning og 
oversende tegningsunderlag. Avinor vil gjøre en overordnet vurdering av mulige turbulens-
effekter for operasjoner med luftfartøy på lufthavnen.  
Dersom Avinor finner at det er nødvendig med en mer detaljert strømningsanalyse, må 
utbygger besørge og bekoste slik utredning av turbulensforhold fra godkjent leverandør, 
som grunnlag for en eventuell dispensasjonssøknad til Luftfartstilsynet. 
Dispensasjonssøknad skal sendes via Avinor for kommentar. 
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6. Innsigelse 
 
Dersom følgende punkter ikke innarbeides detaljreguleringsplanen, må dette brev forstås som en 
innsigelse til planen, jf. Plan- og bygningsloven § 5-4: 

 Nærmere markering/presisering av høyderestriksjonsflaten (sideflaten) i restriksjonsplanen 
for Tromsø lufthavn på plankart og i bestemmelsene, jf. punkt 2. 

 Innarbeidelse av bestemmelse om krav til risikoanalyse ved bruk av kraner, jf. punkt 2. 

 Innarbeidelse av bestemmelse om turbulensvurderinger, jf. punkt 5. 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
Avinor AS  
 
Einar K Merli 
Arealplanlegger 
Masterplaner og arealdisponering 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk. 
 
Kopi: Tromsø kommune 
 
Vedlegg 1 



Vedlegg 1 – 28.03.2019
Restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn
Kartskisse som viser restriksjonshøydene (sideflaten) innenfor planområdet med 1-meters
koter, oppgitt i meter over havet.
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Samordnet høringsuttalelse til detaljregulering for Sjølundveien 3 - 5 ved 
Langnesbakken i Tromsø kommune 

 
Vi viser til forslag til detaljregulering for Sjølundveien 3 - 5 ved Langnesbakken, med planID 1896, 
utlagt til høring og offentlig ettersyn. Formålet med planen er å legge til rette for næringsbygg i form 
av kontorer, forretning, tjenesteyting, håndverks- og lagervirksomhet. Planformålet er i tråd med 
overordnet plan i området.  
 
 
Fylkesmannen har ansvar for å samordne uttalelser med innsigelse fra regionale statsetater i 
Troms og har fått myndighet til å avskjære eventuelle innsigelser fra disse etatene. AVINOR 
har fremmet innsigelse til planen i brev datert 28.3.2018. Vi finner ikke grunnlag for å 
avskjære innsigelsen fra AVINOR til detaljregulering for Sjølundvegen 3 - 5.  
 
Innsigelse 
AVINOR fremmer innsigelse til følgende forhold i planen 

- upresis markering/presisering av høyderestriksjonsflaten (sideflaten) i 
restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn på plankart og i bestemmelsene 

- manglende bestemmelse om krav til risikonanalyse ved bruk av kraner 
- manglende bestemmelse om turbulensvurderinger  

 
 

Høringsuttalelse med innsigelse fra AVINOR 
 
Hinderflater/høyderestriksjonsflater i restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn 
Som nevnt i vårt brev av 30.01.2018 ligger planområdet i sin helhet innenfor sideflaten, som er en 
hinderflate (høyderestriksjonsflate) i restriksjonsplanen (Avinors tegning ENTC-P-08) for Tromsø 
lufthavn, jf. EASA-krav CS ADR-DSN.H.430 og CS ADR-DSN.J.480 om hinderflater og begrensing 
av hinder, gjeldende fra 01.09.2015. 
 
På kartskissen i vedlegg 1 er restriksjonshøydene (sideflaten) over planområdet vist med 1-meters 
koter, oppgitt i meter over havet (moh). Ved avsatt byggegrense i vestre del av planområdet ligger 
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restriksjonshøyden (sideflaten) på kote 21 moh og stiger lineært østover med 14,3%, jf. vedlegg 1. 
 
Det er satt en maksimal byggehøyde på kote 29,6 moh på forslag til plankart, sist revidert 
11.12.2018. Avinor mener det blir for upresist å angi en slik maksimal høyde på plankartet og koble 
den med § 1.1 d) under pkt IV i forslag til reguleringsbestemmelser. 
 
Avinor vil i stedet at det i plankartet differensieres fra vest mot øst i ulike maksimale byggehøyder 
som ikke vil være i konflikt med sideflaten (hinderflate) i restriksjonsplanen for Tromsø lufthavn. 
Alternativt legger man inn 1-meters kotene direkte på plankartet. Avinor vil ettersende sideflaten 
(hinderflate) angitt i 1-meters koter i dwg-format til kommunen. 
 
§ 1.1 d) under punkt IV i forslag til reguleringsbestemmelser må omformuleres i tråd med 
overnevnte angivelse av sideflaten (hinderflate) på plankartet. 
 
Når det gjelder bruk av kraner under fellesbestemmelsenes § f) ii) under punkt IV i forslag til 
reguleringsbestemmelser ber vi om at følgende tekst tilføyes: Tiltakshaver må fremskaffe en 
risikoanalyse etter anerkjent standard der alle risikomomenter er vurdert med hensyn til 
flysikkerheten. 
 
Turbulensvurderinger 
Etablering av ny bebyggelse/anlegg i nærområdene til Tromsø lufthavn kan skape uønsket 
turbulens, som vil være uheldig i forhold til flysikkerheten. Størrelsen og plassering av 
bygningsmassen vil være avgjørende med hensyn til turbulenspåvirkning. Erfaring fra tilsvarende 
problemstillinger, og de vurderinger som er gjort, tilsier at større bygg/anlegg m.v. ikke kan ha en 
høyde over eksisterende terreng der bygget ønskes lokalisert som er større enn 1/35 av avstanden 
til rullebanens senterlinje. Dersom denne høyden overskrides må konstruksjonen/bygget vurderes 
mht. turbulenseffekter, eventuelt ved hjelp av en vindstrømsanalyse. En slik vurdering vil ta hensyn 
til bygningsgeometri, lokale vindforhold (vindretning og styrke, samt turbulensintensitet), vanlig 
banebruk, hvor på rullebanen turbulens kan inntreffe, hvilke flytyper som kan bli påvirket, hvilken 
fase i avgang/landing blir påvirket, hvor ofte problemet kan oppstå, risiko for personell og materiell 
etc. Avinor vil ikke tillate byggeprosjekter som forverrer turbulenssituasjonen ved Tromsø lufthavn. 
Planområdet ligger innenfor siste del av innflygingen til bane 01 (fra sør) og uønsket turbulens i 
dette området vil være uheldig med hensyn til flysikkerheten. 
 
Avinor ber om at følgende planbestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen, jf. EASA-krav GM1 
ADR-DSN.B.015(b), slik vi beskrev i vårt brev av 30.01.2018: 
 

Turbulensvurderinger ved Tromsø lufthavn 
Større bygg, massedeponier, snødeponier eller andre anlegg, skal ha en høyde over 
eksisterende terreng der bygg/anlegg m.v. ønskes plassert som er mindre enn 1/35 av 
avstanden til rullebanens senterlinje. Dersom dette ikke kan oppfylles, må tiltakshaver 
(utbygger) varsle og informere Avinor om prosjektets beliggenhet, høyde, utstrekning og 
oversende tegningsunderlag. Avinor vil gjøre en overordnet vurdering av mulige turbulenseffekter 
for operasjoner med luftfartøy på lufthavnen. 
Dersom Avinor finner at det er nødvendig med en mer detaljert strømningsanalyse, må 
utbygger besørge og bekoste slik utredning av turbulensforhold fra godkjent leverandør, 
som grunnlag for en eventuell dispensasjonssøknad til Luftfartstilsynet. 
Dispensasjonssøknad skal sendes via Avinor for kommentar. 
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Høringsuttalelse med merknad fra Fylkesmannen i Troms og Finnmark 
 
Samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging 
Planområdet ligger i underkant av en kilometer fra dagens bussterminal på Langnes. Det er store 
endringer under planlegging i Langnesområdet som vil medføre endring av dagens veg-, kollektiv-, 
gang- og sykkelløsninger.  
 
Planforslaget legger til rette for kombinert bebyggelse- og anlegg, der tillatte formål spesifisert i 
bestemmelsene er kontor, forretning (engros), tjenesteyting, håndverks- og lagervirksomhet. Det er 
lagt begrensinger på antall kvm forretning, håndverks- og lagervirksomhet som tillates gjennom 
bestemmelsene. Det er derimot ikke begrensninger på kontor og tjenesteyting. Planen hjemler 
utbygging av 8700 kvm BRA, i dette tallet er parkeringsareal trukket fra jf. planbestemmelsenes pkt. 
IV, c) Grad av utnytting.  
 
Kontor og tjenesteyting blir regnet som arbeidsplassintensive virksomheter. I lys av Tromsø 
kommunes ambisjoner gjennom Tenk Tromsø og målet om at all vekst i persontransporten i 
storbyområdene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange, mener vi kommunen bør vurdere 
om det er ønskelig og i tråd med disse målene med en utvidelse av arealer for arbeidsplassintensive 
virksomheter i dette området. Det også relevant at det ligger ytterligere arealer i samme område der 
tilsvarende utvidelser og etableringer vil kunne bli aktuelt.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Per Elvestad (e.f.) 
assisterende justis- og kommunaldirektør 

  
 
Oddvar Brenna 
fagkoordinator for areal 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
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