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Mellom 

Tromsø kommune 
Postboks 6900 
9299 Tromsø 

Org.nr. 940 101 808 

heretter kalt kommunen, 

og 

Stakkevollvegen 299 AS 
Terminalgata 44 
9019 Tromsø 

heretter kalt utbygger, 

er det inngått slik avtale: 

Org.nr. 913 079 736 

1. AVTALENS BAKGRUNN OG FORMÅL 

Eiendommen gnr.125/bnr.665 (Stakkevollvegen 297-303) er regulert i reguleringsplan 1840 
(Stakkevollvegen 299). Området for reguleringsplan 1840 vil berøres av ny 
områdereguleringsplan 1863, hvor den vesentlige endringen går ut på at regulert firefelts veg 
fra Gimlerundkjøringen til krysset Stakkevollvegen/Nordøyavegen gjøres om til tofelts veg 
med adkomst til tilliggende tomter. Adkomst til gnr.125/bnr.665 skal skje fra nye Fv.59 når 
denne er bygget. 

Formålet med avtalen er å legge til rette for at eiendommen gnr.125/bnr.665 skal kunne 
bebygges i henhold til gjeldende reguleringsplan 1840, samtidig som det tas høyde for de 
endringer som ny reguleringsplan vil medføre. Avtalen skal således sikre opparbeiding i tråd 
med reguleringsplanene, og så langt som mulig klarlegge kostnadsdekning av offentlige 
anlegg og tilpasning til slike som utløses ved utbygging av eiendommen, jf. kommunestyrets 
forutsigbarhetsvedtak av 29. november 2006. 

2. AVTALENS GRUNNLAG 

Plikter etter denne avtalen hviler blant annet på: 
• Reguleringsplan nr.1840 (Stakkevollvegen 299) vedtatt 22. juni 2017. 
• Kommunaltekniske normer, herunder: 

  Belysningsnorm for Tromsø kommune 
  VA-normen 

- VAO rammeplan av 21. september 2018. 
- Godkjenning av YAO rammeplan av 2. Oktober 2018. 

• Tekniske detaljplaner for VAO 
  Teknisk norm for kommunale veger og grøntanlegg 

• Godkjenning av tiltak rammetillatelser av 26. mars 2019, 8. oktober 2018, og 
godkjenning av omlegging av kommunale ledninger av 30. april 2019./ 

, 
Hvert dokument gir selvstendige rettigheter og plikter. Disse gjelder fullt ut når ikke annet er 
uttrykkelig avtalt. 
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3. UTBYGGERS ANSVAR FOR OPPFYLLELSE AV KRAV I PLANEN (REALYTELSER) 

Reguleringsplan 1840 oppstiller følgende rekkefølgekrav av relevans for utbygging på gnr. 
125/bnr.665: 

a) Infrastruktur og felles arealer innenfor planområdet: 

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for tiltak innen planområdet før: 

- Stoyskjerming er etablert iht. plankart av 30.09.16. 

- Beplantet vegetasjonsvoll på østsiden av Stakkevollvegen, som vist i uteramsplan 
datert 22.12.2016, er opparbeidet. 

- Losinger for AO, inkludert slukkevann er etablert jfr. VAO- rammeplan datert 
23.06.20] 6.1 

- Losninger for avfal/håndtering er opparbeidet. 

b) Infrastruktur og offentlige arealer innenfor og utenfor planområdet: 

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til tiltak innen planområdet før: 

- Ny fylkesvei 59 parallelt med Stakkevollveien er opparbeidet fra kryss ved Gimlevegen til kryss ved 
Nordøyaveien, 

- Gang- og sykkelløsning langs Stakkevollvegen fra kryss ved Gimlevegen til kryss ved Nordøyaveien er 
opparbeidet. 

- Mljooppfolgingsplan er godkjent av Tromsø kommune. 

- Rammeplan for VAO er godkjent av Tromsø kommune ved Vann og avløp. 

- Ny næringsvirksomhet i planområdet kan tillates etter at fylkesvegen mellom UNN og ny rundkjøring 
ved Gimle er opparbeidet og åpnet for trafikk. 

Utbygger skal oppfylle opparbeidelses- og rekkefølgekrav i reguleringsplanbestemmelsene 
ved å prosjektere og opparbeide offentlig infrastruktur som følger: 

3.1. Veier 

Utbygger skal opparbeide gang- og sykkelveg langs Stakkevollvegen jf. reguleringsplanens 
pkt. b), i form av fortausløsning på østsiden av Stakkevollvegen fra Gimlerundkjøringen og 
langs gnr.125/bnr.665. Det skal etableres minimum en krysning av Stakkevollvegen til dennes 
vestside. 

Opparbeiding skal skje i henhold til godkjente tekniske detaljplaner, reguleringsplan og til 
enhver tid gjeldende kommunaltekniske normer. Alle løsninger knyttet til gang- og sykkelveg 
langs Stakkevollvegen og til ny fylkesveg 59 skal prosjekteres i samråd med eller av Statens 
vegvesen. 

1 Erstattes av ny V AO rammeplan av 21. september 2018 s langt det er overlapp mellom rammeplanene. 
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Inntil varig løsning for atkomst mot ny fylkesveg 59 er etablert, skal atkomst til 
gnr.125/bnr.665 skje via midlertidig atkomst mot øst/fremtidig fylkesveg 59. 

Utbygger skal for øvrig ikke opparbeide veg og tilhørende anlegg selv, men skal bidra med en 
forholdsmessig andel av kostnader til dette, jf. avtalens pkt. 4 nedenfor. Inntil endelige 
kostnader er avklart, stiller utbygger garanti som dekker andel forventede kostnader. Til 
fradrag i utbyggers andel, kommer kostnader til etablering av gang- og sykkelveg med 
krysninger, som utbygger selv utfører i henhold til denne avtalen og godkjent 
prosjekteringsgrunnlag. Det skal ikke gjøres fradrag for gang- og sykkelveg opparbeidet av 
Statens vegvesen. 

Utbygger må før opparbeiding av del av gang-/sykkelveg som beskrevet ovenfor, 
dokumentere å inneha nødvendige rettigheter til grunnen. 

Utbygger må før etablering av midlertidig atkomst mot ny fylkesveg 59, dokumentere å 
inneha nødvendige rettigheter til dette. 

3.2. VAO 

Utbygger skal etablere offentlige anlegg for V AO i henhold til V AO rammeplan av 21. 
September 2018 og godkjenning med vilkår fra Vann og avløp av 2. oktober 2018, herunder: 

-Vannforsyning for Posten/bring tilpasses fremtidig ledningsnett og fremtidig 
tilkobling på østsiden av ny fylkesveg. Dette innebærer at planens vannkum V3 flyttes 
inn i planområdet for Posten/Bring og all fordeling til privat ledningsnett siger fra 
denne kummen. 

-Spillvannsløsning for 1840 Stakkevollvegen må avklares. Dersom utbygger velger å 
gå for en ren pumpeløsning skal denne etableres slik at den enkelt kan overføres til 
fremtidig trykkavløp langs østsiden av ny fylkesveg. Kobling mot trykkavløp stiller 
også spesifikke krav til pumpeløsning og ledningsdimensjoner. Ved delt løsning 
(pumping og selvfall) opprettholdes dagens tilkobling til Stakkevollvegen. 

-Spillvannsløsning for 1867 Posten/Bring skal etableres slik at den enkelt kan 
overføres til fremtidig trykkavløp langs østsiden av ny fylkesveg. Dette stiller 
spesifikke krav til valg av pumper og ledningsdimensjoner. 

-Det forutsettes at krysninger gjennom ny fylkesveg begrenses i antall og utstrekning. 

-Injiltrasjonsevne skal dokumenteres og løsninger for infiltrasjon beskrives i 
detaljering. 

Offentlig infrastruktur for VAO skal være overtatt til drift og vedlikehold før det 
innhentes brukstillatelse. 

Privat VAO infrastruktur skal være ferdigstiltfør det innhentes brukstillatelse. 

Utbygger skal i henhold til rammeplan for YAO etablere offentlig infrastruktur for V AO i 
form av vannkum vest for Stakkevollvegen med en antatt kostnad pä kr. 276 349,-, og legge 
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om kommunalt ledningsanlegg i Stakkevollvegen jf. godkjenning av 30. april 2019, 
kostnadsberegnet til kr. l 919 000,- 

Utbygger er ellers ansvarlig for å etablere privat anlegg for V AO i henhold til tillatelsen og 
gjeldende normer, og for å innhente eventuelle privatrettslige rettigheter til grunn mv. som 
etableringen måtte forutsette. Utbygger inngår selv alle nødvendige avtaler med Posten/Bring 
for fordeling av ansvar og rettigheter forbundet med privat anlegg for VAO. Se 
reguleringsplan 1867, Logistikkterminal Breivika. 

3.3 Stoyskjerm 

Utbygger etablerer og bekoster anlegg for støyskjerming i henhold til rekkefølgekravene i 
reguleringsplan 1840. Anlegg for støyskjerming er ikke del av den offentlige infrastrukturen 
som skal overtas til kommunal drift og vedlikehold. Etablering av anleggene forutsettes 
således ivaretatt under byggesaken. 

4. UTBYGGERS FORHOLDSMESSIGE ANDEL AV OPPARBEIDELSESKOSTNADER 

Idet utbygger er avhengig av igangsetting før revidert reguleringsplan er ferdigstilt og ny 
fylkesveg 59 og gang-/sykkelløsning langs østsiden av Stakkevollvegen er etablert, fastsettes 
bidrag og garanti på bakgrunn av kostnadsberegning for oppfyllelse av rekkefølgekrav etter 
eksisterende reguleringsplan 1840. Grunnlag for beregningen er således eiendommen 
gnr.125/bnr.665 sin forholdsmessige andel av kostnader til tiltak forbundet med overordnet 
infrastruktur/veg, i form av omlegging av fylkesveg 59 fra Gimlerundkjøringen til oppkjøring 
Nordøyavegen og tiltak på Stakkevollvegen fra Gimlerundkjøringen til Nordøyavegen. 

Basert på tilgjengelige kostnadsoverslag, legges det til grunn en kostnad på. Kr. 63, 7mill., for 
opparbeiding av ny fylkesveg 59, og kr. 55,9mill. for tiltak på Stakkevollvegen mellom Gimle 
og Nordøyavegen, som skal fordeles på eiendommer i området basert på andel ubebygd areal. 

Gnr.125/bnr.665 svarer etter dette for 7,5% av kostnader til tiltak på Stakkevollvegen mellom 
Gimle og Nordøyavegen, og 3,6% av kostander til ny fylkesveg 59. 

De aktuelle vegstrekningene er prioritert i Tenk Tromsø. Ved beregning av størrelsen på andel 
opparbeidingskostnader og garanti, legges det derfor til grunn at man oppnår delvis 
finansiering over bymiljøavtalen. Andel kostnader som skal fordeles på utbyggere med 
eiendommer og prosjekter som lar seg realisere som følge av tiltakene, settes til 50%. 

Andel opparbeidingskostnader som skal tilskrives gnr.125/bnr.665 etter dette er kr. 3 243 
000,-. 

Det vises for øvrig til vedlagte notat av 21. mai 2019, "Stakkevollvegen 299. 
Utbyggingsavtale. Forholdsmessig finansiering av overordna veiinfrastruktur", som inngår 
som del av denne avtalen. 

I det tilfelle at ny reguleringsplan 1863 vedtas og eiendomsgrensene justeres i henhold til 
endrede justeringsformål, kan utbygger innen seks måneder etter reguleringsplanens 
vedtakelse og senest innen 1. januar 2023 be om ny beregning av forholdsmessig andel 
opparbeidingskostnader som skal tilskrives gnr.125/bnr.665. Ved ny beregning skal det 
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foruten korrigert tomteareal også tas hensyn til andre endrede forutsetninger som beregningen 
måtte hvile på, så som utsikt til finansiering over bymiljøavtale mv. 

5. HEFTELSER 

Tromsø kommune og/eller aktør tildelt ansvar på området, har rett til å etablere, ha og 
vedlikeholde nødvendige kabler og anlegg for strøm, bredbånd, telefon ol. over tomtegrensen 
etter nærmere angivelse, samt plassering av slukkevannskummer, polygonpunkt og 
grensemerker. 

6. GARANTI 

Utbygger skal stille bankgaranti i form av selvskyldnerkausjon på kr.3 298 270,-, tilsvarende 
forholdsmessig andel kostnader til oppfyllelse av rekkefølgekrav jf. pkt. 4 ovenfor og 20% av 
kostnader for etablering av anlegg for offentlig V AO. Arbeid med flytting av vannledning jf. 
pkt. 3.2 er langt fremskredet, og inngår ikke i beregningsgrunnlaget for garantistillelsen. 
Omlegging av ledningen omfattes imidlertid av garantien på lik linje med utbyggers øvrige 
forpliktelser etter avtalen. 

Garantien gjelder for utbyggers andel av kostnader i henhold til beregning gjengitt ovenfor og 
i vedlagte notat av 21. mai 2019, samt for forsinkelsesrenter og inndrivelsesomkostninger ved 
mislighold. 

Garantien skal stilles før igangsettingstillatelse gis. Tromsø kommune kan sette som vilkår at 
garantien stilles som påkravsgaranti/on demand. En påkravsgaranti innebærer at garantisten 
skal betale ved første påkrav fra kommunen, dvs. at garantisten ikke kan avvise kravet helt 
eller delvis ved å anføre at kommunen ikke har et krav mot utbygger. 

7. OVERTAKELSE AV REALYTELSER 

Tidspunkt og vilkår for overtakelse av gang-/sykkelveg som skal opparbeides av utbygger 
etter denne avtalens pkt 3, fastsettes av Statens vegvesen på vegne av Troms fylkeskommune 
som vegeier, eller av Troms og Finnmark fylkeskommune dersom funksjonene skulle være 
overført til denne på overtakelsestidspunktet. I det tilfelle at vegen på tidspunktet for 
overtakelsen skulle ha endret status til kommunal veg, skal overtakelse skje på samme måte 
som for andre anlegg som etter avtalen skal overtas til kommunal drift og vedlikehold. 

Kommunal overtakelse av anlegg som beskrevet i avtalens punkt 3, inkludert eiendomsretten 
til grunnen, skjer uten vederlag fra kommunen. 

Drift og vedlikehold besørges av utbygger inntil overtakelse har funnet sted. Anleggene 
overtas av kommunen ved overtakelsesforretning. 

7.1 Forberedelse til overtakelsesforretning 

a) Testing og innregulering av tekniske anlegg 

Utbygger skal varsle om kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av 
tekniske anlegg og installasjoner i rimelig tid før aktiviteten. A v varselet skal det fremgå 
hvilke forutsetninger som må være oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomføres. 
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Utbygger skal i samarbeid med kommunen og entreprenøren(e) igangsette de tekniske anlegg 
og installasjoner og forestå kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer 
tilfredsstillende. Utbygger skal dokumentere gjennomføringen og resultatene av prøvene. Er 
ikke annet avtalt skal kommunen motta ovennevnte dokumentasjon tre uker før 
påbegynnelsen av overtakelsesforretningen. 

b) Ferdigbefaring 

Utbygger skal innkalle til og avholde ferdigbefaring av alle anlegg angitt under punkt 3 i 
avtalen før overtakelsesforretningen avholdes, der kommunen og utbyggers entreprenør 
deltar. Utbygger skal notere eventuelle mangler som avdekkes. 

c) Levering av FDV-dokumentasjon 

Utbygger skal levere forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsdokumentasjon (FDV- 
dokumentasjon) til kommunen. Er ikke annet avtalt skal dokumentasjonen overleveres både i 
elektronisk format og i papirformat senest to uker før overtakelsesforretningen. 

Dokumentasjonen skal inneholde: 
• alle kontroll-, prøve- og testrapporter som er utarbeidet 
• spesifikasjoner av ferdig opparbeidede anlegg 
• tegninger av ferdig opparbeidede anlegg 
• bruker-, drifts- og systemdokumentasjon for teknisk anlegg 

Er ikke annet avtalt skal nødvendig opplæring være gjennomført før overtakelse. 

d) Innkalling til overtakelsesforretning 

Utbygger skal innen rimelig tid før anlegget er ferdig skriftlig innkalle kommunen til 
overtakelsesforretning. En frist på to uker regnet fra mottak av innkallingen skal normalt 
anses som rimelig. 

Innkallingen skal opplyse om: 
• hvilke anlegg overtakelsesforretningen gjelder 
• eventuelle gjenstående arbeider 
• ferdigbefaringen er gjennomført, eventuelt tidspunkt for ferdigbefaring 
• om grunnen er fradelt, eventuelt fremdrift for gjennomføringen av fradelingen 

7.2 Overtakelsesforretningen 

e) Generelt 

Overtakelse skjer ved overtakelsesforretning for hvert enkelt anlegg med mindre det er avtalt 
samlet overtakelse av samtlige anlegg, eventuelt samtlige anlegg innenfor hvert fagområde. 

Ved overtakelsesforretningen skal utbygger fremlegge oversikt over de mangler utbygger 
noterte seg ved ferdigbefaringen med angivelse av hvilke som er utbedret. 

# 
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Partene skal ved overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomføre en aktsom befaring av 
anleggene. Kommunen forutsettes å ha gjennomført en kontroll av mottatte FDV- 
dokumenter. 

Ved overtakelsesforretningen skal grunnen være fradelt. 

f) Protokoll fra forretningen 

Det skal føres protokoll fra overtakelsesforretningen, som skal angi: 
• alle som er til stede 
• mangler som måtte påvises, og om partene er uenige om dette 
• frist for utbedring av påviste mangler og tidspunkt for en eventuell 

etterbefaring 
• om anlegg overtas eller nektes overtatt 
• kommunens begrunnelse for å nekte overtakelse, og utbyggers begrunnelse 

dersom selskapet ikke godtar dette 

Protokollen undertegnes av de partene som har vært til stede. Partene skal ha hvert sitt 
eksemplar av den underskrevne protokoll. 

g) Kommunens rett t i l  å nekte overtakelse 

Anlegg skal være ferdigstilt i henhold til avtalen for at overtakelse skal finne sted. 
Overtakelse skal likevel finne sted dersom det kun påvises mindre mangler, og manglene eller 
utbedringen av dem har liten praktisk betydning for den forutsatte bruken av anlegget. 

Kommunen kan i tillegg nekte å overta hvis det foreligger mangler ved den dokumentasjon 
som det er avtalt at skal foreligge ved overtakelsen. 

Kommunen kan likevel ikke nekte å overta hvis mangelen gjelder FDV-dokumentasjon som 
har liten betydning for forvaltning, drift og vedlikehold, og dokumentasjonen heller ikke er 
nødvendig for at kommunen skal kunne vurdere om avtalens krav er oppfylt. 

Utbygger plikter å utbedre påviste feil og mangler uten ugrunnet opphold. 

7.3 Virkninger av overtakelse 

Ved overtakelse inntrer følgende virkninger: 
• eiendomsretten til anlegget og grunnen hvor anlegget er oppført går over fra 

utbygger til kommunen 
• kommunen f'ar rett til å ta anlegget i bruk 
• risikoen for anlegget går over fra utbygger til kommunen 
• garanti utbygger har stilt overfor kommunen for riktig oppfyllelse av real ytelsen( e) 

og andelsbidrag, jf. pkt. 3 og 4 ovenfor, skal nedskrives i henhold til garantiteksten 

Grunnen skal være overskjøtet til kommunen fri for pengeheftelser senest 14 dager etter 
overtakelsesforretningen. 
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7.4 Plikter etter overtakelse 

Feil og mangler som først viser seg etter overtakelsen plikter utbygger å utbedre såfremt de er 
påberopt innen 3 år etter overtakelsen. 

Innen utløpet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles 
reklamasjonsbesiktigelse av anlegget. 

N år kommunen har overtatt et offentlig trafikkområde, skal utbygger likevel bekoste 
eventuelle skader på veilegemet som forårsakes av utbyggers anleggstrafikk etter 
overtakelsen. 

8. JUSTERINGSAVTALE 

I henhold til vedtak i Tromsø kommunestyre av 25. august 2010, skal kommunen ved 
gjennomføring av utbyggingsavtaler tilby avtale om overføring av 
justeringsplikt/justeringsrett for merverdiavgift så langt særlige forhold ikke taler mot det. 

Justeringsavtale vil tilbys i tråd med til enhver tid gjeldende praksis på tidspunktet for 
overtakelse, jf. pkt. 7 ovenfor. 

9. LEIE AV KOMMUNAL GRUNN TIL RIGG O.L. 

Ved behov for bruk av kommunal grunn til rigg, lagring o.l. skal det utarbeides riggplan som 
skal godkjennes av Tromsø kommune ved Eiendomskontoret, og inngås leieavtale etter 
Regelverk for midlertidig leie av kommunal grunn. Leieprisen følger prisene vedtatt i 
Gebyrregulativet. 

Kommunen kan pålegge utbyggeren å sørge for at områdene blir sikret ved innhegning eller 
tilsvarende i anleggstiden hvis dette anses nødvendig. 

9.1 Istandsetting av kommunal grunn 

Gateløp som graves opp eller ødelegges grunnet utbyggingen må renoveres og reasfalteres i 
gatens hele bredde. Utbygger skal besørge og bekoste dette arbeidet. Offentlig veg som 
benyttes i anleggsarbeidet skal renholdes og istandsettes, jf. kommunalteknisk norm. 

10. ENDRING AV REGULERINGSFORMÅL 

Ved vesentlige endringer av reguleringsformål med bestemmelser og vilkår, må det forventes 
endrede krav i utbyggingsavtalen. 

11. TRANSPORT AV AVTALEN 

Utbyggingsavtalen kan transporteres. Transport er betinget av kommunens skriftlige 
samtykke. Kommunen kan ikke nekte transport uten saklig grunn. 

12. TINGLYSING M.M. 

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene. 
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Avtalen kan tinglyses på gnr.125/bnr.665. Tromsø kommune besørger tinglysning, mot at 
utbygger bærer kostnadene med dette. 

Utbyggeren skal vedlegge kopi av denne avtale som vedlegg til skjøter samt medta i skjøtene 
henvisning til de betingelser som fremgår av avtalen. 

13. VERNETING 

Tvister vedrørende denne avtalen, avgjøres ved ordinær rettergang. V emeting for tvister 
vedrørende avtalen eller garanti etter denne, er Nord-Troms tingrett. 

14. FORBEHOLD 

Avtalen er ikke bindende for kommunen før den er vedtatt av kommunestyret, eller annet 
organ/person som kommunestyret har delegert myndighet til. 

Dersom nødvendige tiltak eller kostnader for oppfyllelse av rekkefølgekrav skulle avvike 
vesentlig fra hva som er lagt til grunn for denne avtalen, eller revidert reguleringsplan skulle 
avvike vesentlig fra hva som er forutsatt per avtaletidspunktet, skal utbyggingsavtalen for 
Stakkevollvegen 299 reforhandles. 

15. VEDLEGG 

• Kommunestyrevedtak 201/06 datert 29. november 06. 
• Bestemmelser og plankart for reguleringsplan 1840 
• VAO rammeplan av 21. september 2018. 
• Godkjenning av VAO rammeplan, av 2. oktober 2018. 
• Notat av 21. mai 2019 med kartvedlegg, "Stakkevollvegen 299. Utbyggingsavtale. 

Forholdsmessig finansiering av overordna infrastrukturtiltak". 
• Notat av 21. mai 2018, "Arealoversikt Breivika". 
• Firmaattest utbygger. 

*** 

sen,«. / 5 / 2 l 1  Tromsø, den - - - - - - - -  

for Utbygger Tromsø kommune v/ordfører 

Utbyggingsavtale Stakkevollvegen 299 Dato/initialer: 10/10 


